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Tum haklari sakhdir

Benim bir hayalim var!

Herkesin bir giin mutlaka SIFIR ev sahibi olmasi..
Bu ugurda ekibimle birlikte herkesin insan onuruna
yarasir konfor sunan kendi evinde yasayabilmesi
icin 15 yila yakin bir stredir kusursuz ingsaat
projelerine 6nculik etmeye devam ediyoruz...

Editor'den

(Acilis-Tanisma)

Merhabag,
Ayse GUNES ben ...

Arsa geligstirme ve projeden SIFIR KONUT satig ve pazarlamasi ve yapan sgirketim ALESTA'nIN
kurucusuyum. Bizi sadik takipgi kitlemiz biliyor ama bilmeyenler olabilir. O yldzden tam olarak “ne
yaplyoruz” konusunu acayim.. Otomotiv sektérinde bi Audi ya da Mercedes Bayisinin yaptigi seyi biz
konutta yapiyoruz. Yani onlar Uretilmis premium sinif aracglarin nihai aliciya ulagmasi igin aracilik
ediyorlar. Biz de premium sinif SIFIR konut projelerindeki evleri nihai aliciya anahtar teslim yapiyoruz.
Bazen projenin arsasini da biz saglamis oluyoruz. (Genellikle arsa sahibi bize geliyor, iste benim bu
arsama kag daire gikar, kim yapar seklinde) ve muhtemelen proje gelistirmesini kendimiz yapmig
oluyoruz bazen de Uretimi baslamig olan yani ingasi devam eden projelere entegre oluyoruz.

Peki nasil karar veriyoruz
calisacagimiz projeye..

Oncelikli olarak daha o6nce Urettigi projelerindeki
anahtar teslim seviyesini inceliyoruz. Daha sonra
finansal ve mali durumunu anlamak igin bankalar
nezdindeki itibarina bakiyoruz. Yani o projeyi
bitirebilecek maddi gucud var mi, onu masaya
yatiriyoruz. Daha sonra piyasalar nezdindeki itibarina
bakiyoruz. En son projenin meslek gruplarina cevap
verme seklini ve daha onlarca parametreyle
efektifligini degerlendiriyoruz.
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Tdm haklari sakhidir

isime olan askim sebebiyle nereye kazma
vurulsa gidip tum detaylarnyla tek tek
inceledigimi bildikleri icin telefon veya mail
yoluyla “Ayse Hn, su projeyi biliyorsunuzdur.
Rayicleri, sosyal donatilari, rakip pazar analizi,
m2 fiyatlarint  da  c¢ikarmigsinizdir,  genel
degerlendirmeniz nedir, o projeden daire alayim
mi1?” diye soruyorsunuz.

Bunca yildir satig organizasyonlarini
yarattdgim o markall projeler kapsaminda ev
sahibi yaptigimiz, satin almalarina yén verdigim
kisi ve aile sayisi gergekten ¢ok arttu.

Soyleki; Proje Ofislerimden iceriye giren
tum ziyaretgilerden kayit alindigi igin
asistanlarim bunu surekli raporluyor,
yilda ortalama bin bes yuz ailenin elini
sikiyorum.

Bu artisla beraber uzun yillardir yurtigi ve
yurtdigindan her projemden satin alma yapan
cok guUzel dostlar da biriktirdik. Tabi ozellikle
yurtdiginda olanlar guvene dayali soruyorlar. Ve
ben bundan 2 (iki) yiIl éncesine kadar
munferiden bu sorulariniza cevap verebiliyorken
su anda olaganustd yogunlugum sebebiyle
maalesef cevap veremiyor ve gergekten cok
uzaldyorum.

Bin bir mesakkatle elde ettiginiz birikimlerinizi
dogru yobénetmek anlaminda hediye olarak
sunacagim bu bilgileri lutfen kaydedin.

SIFIR Ev  sahibi

acikliyorum.

olmanin kurallarini

Oncelikle bunca yildir en buyuk servetim
olmus guveninize hudutsuz-nihayetsiz
stkranlarimi sunuyorum. Varolan bu sadik
takipci kitlemize ve edindigim tecrubeler
nihayetinde bir yol haritasi olmasi anlaminda
Ozellikle SIFIR KONUT sahibi olmak isteyen ya
da dugtnen tum guzel insanlara 6zel bir
podcast ayrica video serisi baslattik. Ve bu

seri ayni anda tum dijital platformlarda
yayinlanmaya bagladl.  Bir  baska dile
cevirmek isteyen yabanci dostlarimizda

olursa ki Rusya ve Ukrayna’dan ¢ok talep var,
ilgili dijital platformun otomatik cevirisinde
Ozellikle teknik terimlerde bir ceviri faciasi
yasanmasin diye herkesin anlayabilecegi
dilden anlatiyorum.

Merak edenler takibe alirsaniz gok mutlu oluruz.

l@' Alesta Arsa vr Proje Gelistirme °Alestc1 Arsa ve Proje Pazarlama
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2022 YILI KIMSENIN ONGOREMEDIGi BIR YIL OLDU!

2022 yil basinda patlayan Rus-Ukrayna Savasgi maalesef
tum dunyanin dengesini degistirdi. Hizla artan petrol fiyatlari
ve hemen arkasinda yasanan dolar develuasyonu ve
dolayisiyla yuksek seyreden enflasyon, arz-talep arasinda
yasanan dengesizlik sebebiyle global anlamda ¢ok sikintili
bir yil gecgirdik.

Bugune kadarki kariyerimizin en yuksek konut satig-kira artig
rakamlarini gérdugumuz bir yil olan 2022 global anlamda
herkeste sok etkisi yaratti.

ACALIM BIRAZ KONUYU BAKIN...
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Tabii Ulkemizde ingaat ve gayrimenkul sektérdntn en 6nemli gostergelerinden biri “konut
satig” rakamlari oldugu igin TUIK verilerini strekli izledik/izliyoruz.

2022 ilk yarisi itibariyle kurdaki hareketlilik ve “borsa/ dolardan ziyade en gavenli yatirim,
gayrimenkuldur” egilimine dondd ve SIFIR konut satigi artarak devam etti ve 9.ayin
sonlarinda SIFIR & ikinci el totalinde 1 milyon satig rakami asildi. ikinci 6 ayda artan
fiyatlar, bankalarin kredi vermek istememesi sebebiyle mortgage bogazi kapaninca
ipotekli satista %55 gibi son yillarin en kritik digtst goéruldu. Ozellikle Eyltl 2022 de satiglar
bir dnceki yilin ayni donemine goére %22 lik sert dususle son 6 yilin Eylul ayi dibini gérdu ve
Ekim-Kasim-Aralik aylarinda da ayni sekilde dusus surdu. Kii, yillin son 4 ayi rekor dénemi
olarak bilinirdi. Sonrasinda artan maliyetler sebebiyle konut Uretiminin az olmasi ve buna
bagh olusan fiyat dezavantji sebebiyle ikinci el konuta yénelim olustu. Boylelikle 2022
toplam konut satigi iginde ikinci el konut satiginin payi %65 i gecti. Tum bu sikintilar 2022
yihinda konuttaki fiyat istikrarini zorlastirdi.
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2022 nin en ¢ok satin alma yapan yabancilar
listesinin zirvesine Nisan ayinda %110 artigla Rus
vatandaslari oturdu ve hald zirvedeki yerini
koruyor. Ruslar toplam 80 ulke vatandaslari
arasindaki pastadan %20 nin Uzerinde pay kapti.

Rus vatandasglarinin Snimuzdeki 3 yil daha yogun akini
devam edecek diye 6ngéruyoruz.

e Ulkemizi dost kapisi
olarak gérmeleri

e Akdeniz iklimi ve dort
mevsim zenginligimiz

e Gida cesitliligi

gibi sebepler Ulkemizi tercih
etmelerinde ¢ok etkili oldu..

Yabancilara 2022 yih igcinde TOPLAM
67.490 konut satildi. Bu bir onceki yila

gore %15,2 lik bir artisa tekablil etti.




ARAPLAR YINE SERIN YERLERE AKTI...

Akdeniz iklimine hasret Ruslarin agirlikli olarak tercihi
Antalya ve Bodrum olunca; yillar sonra izmir “En Cok Konut
Satisi Yapan lller” siralamasindaki 3.1G4gund kaybetmis oldu.
Karadeniz ise serin okyanusal ve bol yagisli iklime sahip
olmasi sebebiyle ¢oOl ikliminde bunalmig Araplar icin hald
cazibe merkezi olmaya devam etti.. Ingilizler ise Izmir ve
Aydin’a olan ilgisini yil genelinde strdurdu. llgili kaynaklar
tarafindan yabanciya satisin ulke ekonomisine dogrudan
katkisinin 12-13 milyar dolari astigi bildirildi.

Arap dunyasindan en ¢ok iran, Irak, Kuveyt, Misir, Suudi Arabistan ve Urdtn vatandaslari geldi.



2021 - 2022 YIL KAPANISI
KARSILASTIRMASI

(islem sayisi)
2021 - 2022 YEAR CLOSING
COMPARISON
(Number of transactions) 1.491.854 1.485.622
ADET -042 %
1.500.000
1.200.000
200.000
400.000
300.000
2021 2022
AT THE CLOSING OF THE YEAR 2022
202"2 Y“"' I.(APANI§INDA 3 BIG PROVINCIAL RANKINGS
3 BUYUK IL SIRALAMASI (Number of transactions)
(iglem sayis)
iZMIR yillik bazda
3.1080 korumasinag
300.000 259.654 ragmen Rus
akintyla 2022 nin
son 3 aylik
250.000 verisinde 3.1080
ANTALYA ya
200.000 kCIDfII'dI.
126.166
150.000
83.502
100.000
50.000
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ZERO & SECOND HAND in 2022
HOUSING SALES SHARES

(on transaction basis)

2022 yihi SIFIR & iKiNCI EL
KONUT SATIS PAYLARI

(islem bazinda)

1.200.000 1.030.333 1.025.543
(-0,5%)

1.000.000

800.000

461.523
£00.000 460.079

400.000

200.000

0 MORTGAGE [ CASH iN 2022
2021 2022 HOUSING SALES SHARES

(ON TRANSACTION BASIS)

—— 2022 yili iPOTEKLI [ NAKIT
mSIFIR mIKINCIEL KONUT SATIS PAYLARI

(islem bazinda)

1.205.302
1.400.000 Bankalar kredi
kullandirmayinca iPOTEKLI
1.200.000 satis dust, NAKIT satis payi
1.000.000 yOkseidli
800.000
&00.000 280.320
2022 FOREIGN 400.000
HOUSING SALES
(on transaction basis) 200.000

2022 yili YABANCIYA "
KONUT SATISLARI IPOTEKLI NAKIT

(islem bazinda)

18.000 14,312
16.000
Yabancilara 2022 yilicinde
14.000 TOPLAM 67.4%0 konut sahldi. Bu
bir dnceki yila gore %15,2 lik

12,000 bir arhsa tekabiil etti.
10,000

B2 2022 wih boplam sahslar igerisinde
£.000 ; yabaneilara yapilan konul sahgi

payl 74,5 a vlagh.
4241 Yerlegim tercihlerinde ilk siray
6.000 istanbul, Antalya ve Mersin izledi.
4,000
705 2702 2574
3.0 1732 1471
S 1330 1329
I I I I I 1236 1202 1179 1145 1115 1090 1071 1003 815 760
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TECRUBEMIZ
ISIGINDA

2023 iCiN ONGORULER DEDIGIMIZDE..

2023 te de Rus-Ukrayna Savasi kiresel ekonomiyi etki eden 6nemli baslk
olmaya devam edecektir ama yeniyll mujdesi olarak gelistirilen ve 2023 Ocak
ay! ilk haftasinda agiklanan “Yeni Evim Finansman Programi” kapsaminda
SIFIR konut talebi ve arzinin &zellikle markal SIFIR konut icin hiper arz ddnemine
girecegi asikardir. Tabi su anda sig gibi gérdnen paketin 6nimuzdeki surecte
kapsaminin genigletilecegini dugiinuyoruz. Mahalle arasindaki yap-satgi
muteahhide kadar tum konut Ureticisine ilham olmasi en buyuk beklentimizdir.

0,69 faiz orani ve ilk kez Avrupa mortgage sistemine
yaklastigimiz 15 yil vade ve %10 pesinatla sunulan bu
kampanya da 3 hususun hedeflenmis oldugu ¢ok net olarak
tarafimizca goézlenmistir.

YENI EVIM FINANSMAN PROGRAMI HEDEFLERI [
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Birincisi sadece SIFIR KONUT aligl
icin gecerli olmasinin sebebi,
yani asil amag tabi ekonomiyi
canlandirmak, bunun yolu da
kendisine bagl direk veya
endirek iki yUz farkli sektord
domine eden ve ekonominin
lokomotifi durumundaki ingaat
sektordnu diri tutmak...

Ikincisi daha dnce hig ev sahibi
olmamig orta gelir grubunu bir
an 6nce ev sahibi yapmak.

Cunku 2022 yilinda dar gelirliye
yonelik TOKI bunyesinde 500.bin
konut mujdesi verilmisti. Orta
gelir grubu kuskundu, onlara
destek olunmak hedeflenmis,
bunlarin gogu orta olgekli is
yapan (aylk 45.000-65.000 Lira
geliri olan) ama kredi finansmani
saglayamayan ailelerdi.

N
=0

Ayrica devlet tabi
bununla 2.el oIl yapi
stogundan da kurtulmak
istiyor. CUnku her
depremde enkaz altinda
kalan dunya kadar
mMmasum insan ve yerine
yapilacak binalar icin
agir maliyetler s6z
konusu oluyor...

EKONOMININ KALICI iYi HALI

ICIN BU DA SART




Uclinciisii de 2.el gayrimenkul | )
pazarinda olugsan koépugu bertaraf t I
etmek. SIFIR konut icin %10 pesinatlia 0,69 | S| |
kredi veriliyorken kimsenin 2.el konut L
almayacagi net! Dolayisiyla 2. El konutta
rakamlar ister-istemez gerileyecek,
zaten Amerika’dan baslayarak 2.el konut
fiyatlari dinya genelinde gerilemeye
basladi. Cunkd aylardir sdyledigimiz gibi |
son derece gergeklikten uzak bu
rakamlara itibar ederek rantiyecilerin
piyasayl somurmesine izin vermeyin

diyorduk. Hep soyledigimiz gibi ev
ararken once yakin fiyatlara satilan
SIFIR konut projelerini inceleyin deyip
SIFIR konuta yonlendiriyoruz.

Lakin yUksek seyreden enflasyon,
artan parasal maliyetler, SIFIR
konutta asagi yonlu fiyat
beklentisinin karsiliksiz olacag
yonundedir. Cunku su anda 800
dolari asan m2 maliyetine, %50 arsa
gelistirme ve proje gelistirme
maliyetlerini de ekledigimizde
fiyatlardaki dusus beklentisinin
mMUumkun olmayacagi gordlmektedir.

Ve mortgage anlaminda ikinci el
konut piyasasi icin de etkili bir
kampanya gelirse piyasanin oldukc¢a
hareketlenecegi, efsane bir yil
gececegi beklentimiz sabittir.




Pandemiden Sonraki

| KONUT TERCIHLERI
WAy . _AZ
i=uWR Y Ik defa haftalarca evinden S
(H=—T _‘_:= cikmadan yasamak zorunda
eSS kalan insanlar, aslinda nasil bir
i == kafese sikigmig oldugunu evde

= kalma suresi arttiginda
deneyimledi. Ayse GUNES

Fwil EDITOR

A

J
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(zengin olan insanlarin iflastan sonra tekrar zengin olmalari eski durumunu tekrar tecriibe edecegine inanmasi sebebiyledir. )

tecriibe eden insan ayni sartlarin tekrar giindem olacagini disundir. '

Pandemi sonrasinda aldigimiz sayisiz telefon, mutalda ve istek
sonucunda olusan temayul yoklama sonugclari ve genel tecribemiz
durumun tespitine yardimci oluyordu.

Neslisah Acaroglu
Kreatif Direktor

Yogun stres yuku altinda darlanan insanlar artik bahgeli, terasli,
verandall, mustakil yagam sunan, Ustelik hem yaza hem kisa hitap eden,
bir de hem sehir merkezine yakin hem de bagimsiz durugu olan bir
yasam drzuluyordu.

iste HOMEROS Villalari bu beklenti Gzerine projelendirildi.

Tarik NAMLI

Gevirmen [ Raportér

3

HOMEROS Villalari 2.Etap géruntuleridir.



HOMEROS VILLALARI
Kime hitap ediyor?

e Projemiz %75 gibi yliksek bir oranda:

27-55 yas arasi [ orta gelir grubu [ daha
cok kendi iginin sahibi / bagimsiz ve ézgur
ruhlu [ zihin yogun ¢alisan [ trafikten ve
M2 ye ddsen insan yogunlugundan
bunalmis / bay-bayan [ belirli dernek
veya kuruluglara Gye [ sosyal hobileri olan
[ izmir merkez ilcelerde yasayan ve
bldyuyen aile konseptine...

S

HOMEROS Villalari 2.Etap gérintuleridir.

e

HOMEROS Villalari 2.Etap goruntdleridir.

e Projemiz %15 gibi bir oranla:

Orta yag grubu dedigimiz 50 yas Ustt [ kendi iginin sahibi /
olarak calismis [ orta gelir grubu [/ hayati boyunca villada
yasamamis [ kogusturmacalarla gecmis emektar
hayatinin mukafatini isteyen [ teras hayatini seven [ agik
havada uyumak isteyen [ zihnini dinlendirme ihityacinda
olan [ kalabaliktan sikilmig / emeklilige hazirlanan aile
konseptine...

e Projemiz %10 luk payinin ise:

Yurt ici veya yurt disinda ¢aligip kazanan, bir gan igin
gelecek nesilleri adina bdyle bir kapisi olsun isteyen, o
vakte kadar da kirada degerlendirecek olan yatirmci
kisilere hitap ettigi saptanmistir.

e Yabanci ALICI adaylari igin:

Projemiz ayni zamanda yabanci aileler igin de
uygundur. Vatandaslk ve oturum izni sartlarini
tasimaktadir.



HOMEROS
VILLALARI

Kimlere ¢6ziim olur ?

Deprem Yonetmeligine
uygun olmayan bir evde
yasayan ve deprem
korkusu olan [ evinden
isine-iginden evine
giderken tarfik gerginligi
yasayan - stresli bir
lokasyonda olup evine
girebilmek icin

otopark savasi veren [ cok katl apartman veyaa
residence ta bogulmus / Gunese ve temiz havaya
hasret [ mustakil hayata ézlem duyan [ zihin yogun
calisan [ evine geldiginde dinlenemeyen [ evinde
sokak gurultusiinden pencere acamayan /
dinlenemeden ige gitmek zorunda olan [ bu
sartlardan zihni yorgun ve yaratici zekasi bloke olmus
[ evinde yesile basamayan [ balkon, bahce ve teras
dzlemi ceken [ cocuklarini site icinde guvenle ve
dogayla barigik buyitmek isteyen /[ terasinda
dostlaryla barbek bulugsmalari hayal eden [ kendini
dzel hissetmek isteyen [ dokuz ayi yaz gecen bu
sehirde teras yemeklerinden sonra hamaginda
yildizlari seyrederken uyuyakalmak isteyen [ yazlig
olsa da yogunlugundan gidemeyen [ hem yazlik-
hem dag- hem sehir evi arayan...

Bu fiyata 2.el konut alip kalabaliklar arasina
karigmaktansa SIFIR Villada sakin hayat sirmek
isteyen [ orman yarayusleri yapmak / patili dostlarla
saglikh yaslanmak isteyen ve aldigi bu evi kendine
hedef edinip 6dul olarak gérecek herkese ilactir.

Lokasyon Bilgileri

HOMEROS Villalari Projemiz saglam zemin
etuduyle bilinen BORNOVA Erzene Mahallesi
sinirlari igcerisinde bulunmaktadir.

Homeros Vadisine ¢ikan yolun sonuna
dogru sagli-sollu ilerleyen, toplam 11
etaptan olugan ve tamami villa yagsami
sunan bir projedir. Her bir villanin mimarisi
ve i¢ plani aynidir. Siteigi peyzaj ve bahce
kullanim alanlari farklilik géstermektedir.

Proje 2. Etabl Temmuz 2023 tarihinde
anahtar teslim yapilacaktir.

Bornova 57. Topgu Tugayindan ilk saga
girildiginde yine ilk saga yoneldiginizde
direk projemizin é6nudne gelmis olursunuz.
Evka-3 Metro :2km

Bornova Merkez  :4 km

Park Bornova AVM : 5 km

Bahgesehir Koleji : 5 km

FORUM Bornova :7,5 km

Bayrakli :10 km
Alsancak 120 km
Kargiyaka 122 km

Bornova Merkez ve Hikimet Konagina yaya
olarak 10 dk dir.
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HOMEROS VILLALARI
B BLOK GENEL DONANIMI

A ve B Blogun digerlerinden farklari ve Proje
donanimi asagidaki gibidir:

e 3+1 [/ 2banyo [ 3WC

e 75 m2 teras (kapall oda olusumuna ve kig
bahgesine uygundur. Ayrica mini bir mutfak alani
icin elektrik ve su altyapisi mevcuttur)

e 2.80 tavan yuksekligi

e SIEMENS marka 3’10 ankastre set

e Bireysel (yogusmali) kombi

e Sadece merdivenler hari¢; banyo, wc ler dahil
komple yerden isitma

e 10 mm lik laminant parke

e Temperli cam korkuluklu i¢ merdivenler

e Her villaya &6zel kaset tipi merkezi klima sistemi
(Salon duvarina monte olmus ana kumanda
panelinden komuta edilecektir. Salon ve ebeveyn
odasl ayni anda soguyacak, gen¢ odasli ve
calisma odasi dilenirse sisteme ilave edilecektir.
Goruntu kirliligi olmamasi icin ana Uniteleri terasta
konuslandirilacaktir)

e Teras sizdirmazligi kapsaminda 4 kademeli 1sI ve
su yalitimi

e Teras altindaki odalar i¢cin tag yunu ekstra isi
yalitimi

e Camasirhane orta kattadir

e Cam boélmeli villa ana giris kapisi

e Ardindan ¢ift kanatl ¢elik kapi

e Sifir kotta bahgeye acilir WINSA marka pwc kapilar

e VITRA armaturler

e HAFELE marka i¢ kapi mekanikleri

e

e Otomasyonlu akilli ev sistemi (saat 23:00 te
cimleri sula/ akgam 17:00 de evi 21 derece yap [
24:00 ten sonra 20 dereceye dusur)

e 6 VILLAYA OZEL HAVUZ!

e Her villaya 6zel, munferit girig-¢ikis

e Damlama sulamali munferit bahge peyzaj
alani

e 6 villaya 6zel ortak havuz

e Proje tamami 7/24 caligan guvenlik sistemiyle
izleniyor.

Projemiz statiginde bohcaloma ve radye temel
teknigiyle insa edildi / ediliyor.

m2 ye dusen demir mevcudumuz standardin
Uzerindedir. Ayrica siral villa olarak planlandigi igin

villalar arasi i1s1 ve ses yalitimi var.
(Sosyal medya hesaplarimizdan inga agamalarimizi takip edebilirsiniz)

Erken alim firsatlari igin [Gtfen randevu isteyiniz.
iletisim : 0 533 364 86 87 (Proje Satig Direktdrd Senol OKER)

ALESTA Arsa ve Proje Gelistirme, HOMEROS Villalarinin tek
yetkili satig ekibi ve ¢6zum ortadidir. Proje igerisinde herkesin
gorev ve yetkisi kesin sinirlarla gizilmistir. Latfen ZETA ingaati
aramayiniz. CUnkd o ekip yeni projeler Uretmekle
mesguldur. Anlayiginiz igin tesekkur ederiz.

En kisa sUrede gérusmek dilegiyle.. Sevgiler!

ALESTA Satis Ekibi olarak higbir musteriden
ayni-nakdi bir talepte bulunulmaz, farkl

gerekceyle hizmet bedeli talep edilmez.




ARSA VE PROJE GELi§TiRME
olarak

ARSA
OPERASYONLARINDA%»




2022 yilina arsa operasyonlariyla acilig yaptik ve ugunu
tamamladik.

Bunlardan ikisi (sahipleri tarafindan duyurulmasi
istenmeyen) biri uygulama gérecek sanayi digeri depo
imarh arsalardi. Alicilar da saticilar da sanayiciydi ve
cok kisa surede tamamland.

Bir tanesi aylar stren gérusmeler nihayetinde son anda
masadan kalkilan ve sonuca gidemedigimiz buyuk
capli bir arsa operasyonuydu.

Bir tanesi de kamuoyuyla paylastigimiz ve arsa
sahiplerinde olan MIA imarli 5 parsel komple bir buguk
aday! anonim bir girket adina ¢aligtigimiz operasyondu.
Cok ortakli bir yapi oldugu i¢in oldukga stresliydi. O
operasyon sonrasinda aldigimiz net kararlar oldu.

l__| B ARSA OPERASYONLARINDA

Bundan sonrasi igin;

1. Her seyden 6nce arsa sahiplerinin
ortak hareket etmeye gonullu
olmalari ilk kosullarimizdan biri,
degilse arsa sahipleri olarak herkesin
ayri bir tarafa gektigi bir dizende
zaten kimsenin kazanmasi mdmkun
olmuyor... Hem bunu arsa
sahiplerinin ¢ikarlari anlaminda da
sart kogsuyoruz ¢unku ortak hareket
edilirse herkesi memnun edecek bir
teklif s6z konusu olabilir.

Aksi mUmkun degildir.

Ornegdin MIA imarl 3.000 m2 bir
arsada 100 m2 hisse sahibi; kendi
hissesine MIA imarla bir caligma
yapilabilecegini dusunuyor,
uzlagmaya yanasmiyor oysad imar
adanin tamamina verilmistir.
Kimsenin bir bagina hareket
edebilmesi s6z konusu degildir. Bu
sebeple ortak karar yoksa ¢alisma
yapamayacagimiz konusunda gok
netizdir.

2. Komple bir “ada” ya da c¢aligiyor
olsak dahi en ¢ok 30 hissedarli bir
yapllanma olmasi koguluyla emek
verebiliriz.



3. Ayriyeten ikinci GgUncu nesillere
devrolmus ve 30 yil 6nce vefat eden
aile buyuagu adina veraset iligigi
kesilmemis, intikali yapilmamis,
mirascilara intikali gergceklesmemis
bir arsa operasyonunda da sartlar
ne olursa olsun aracilk
etmeyecegimiz konusunda kararliyiz.

4.Yine 300 m2 yerde hepsi birbirinin
aleyhinde 15 hissedar olan arsalara
da / kisilere de emek vermemeye
kararliyiz. Ancak ortak kararlari varsa
caligmamiz mumkun olacaktir.

5. icra ve hacizli ortaklari olan arsa
sahiplerine de hizmet vermemiz
mMUumkun degildir.

6. Miras yoluyla intikal olmus 1000 m2
bir hisseyi ancak payll mulkiyete
gecilmis olmasi kosuluyla
calisabiliriz.

Cunku ilgili mevzuatta elbirligi
mulkiyette hissedarlar munferit
hareket edemiyorlar. Bu durumda da
muhalif varsa sonu¢ alinmasi
mMumkun olmuyor. Tapu Kadastro
sistemine gore de payli mulkiyete
gecmeyen hissedarin bi basina tapu
devri yapmasi mimkun degildir.

alestaprojegelistirme@gmail.com

7. Kaomuoyuna arz ettigimiz arsamiza teklif verecek
muteahhid gruplarla da ilgili guglt 6zsermaye, iyi
bir gecmis, temiz bir sicil, piyasalardaki itibari,
taninirhgl, hakkaniyet cercevesinde adil olarak proje
paylasim orani, trampa s6z konusu olacaksa yani
arsa sahiplerine baska bir projesinden hisse teklif
ediyorsa adil bir teklif getirebilmesi, arsaya deger
katacak bir proje ortaya koymasi en net 6n
kosullarimizdir.
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Tum haklari sakhidir

2020 ve sonrasi

k
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Digital dunyada

.. 00

neler oluyor ?

Sosyal Medya
GUCU denen..

Tipki “kiralik ev” “satilik ev” aramalarinin
%90 oraninda Google Uzerinden
arastirildigr ve o mecralarda var
olmanin bir zorunluluk haline gelmesi
gibi, Instagram ve Facebook gibi
mecralarin kullaniminin da talep
olusturmak igin stratejik olarak son
derece dogru oldugu konusunda ¢ok
net bir tecribeye sahibiz.

Turk Telekom’un da verilerinde
belirtildigi gibi; pandemi doneminde
internette gecirilen strede yuzde 50 nin
Uzerinde artis yagsanmasi, hi¢ kuskusuz
ki sosyal medya mecralarini da buyuk
oranda etkiledi.

Bu durum da kullanicilarin her gdn
bolca vakit gecgirdigi bu mecralarda,
dogru stratejiler ve hedeflemeler ile
potansiyel musterilerinizi markaniza
cekebilmeniz icin size bUyudk bir imkan
saglaniyor.
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Tum haklari sakldir.

Gayrimenkul Sektériinde
Sosyal Medya ve Dijital
Gereklilik

Dijital dunyada var olmak butdn
sektorlerde oldugu gibi
gayrimenkul sektorunun de
olmazsa olmazi haline geldi. S6z
konusu varligin dogru sekilde
yonetilmesi, dogru bir yazili ve
gorsel iletisim ile birlesmesi
neticesinde potansiyel
musterilerin kazaniimasina imkan
saghyor. Bu potansiyel
musterilerin gergcek musteriye
donusmesi icin insaat firmalari da
bir an 6nce dijitallesmeye
yonelmeli.

Asgari Ucretli kardesimizin elinde
dahi akilli telefonlar varsaq,
toplumun tum kesimlerine
sesimizi duyurabilmemiz
mMumkudn...

Su anda sosyal medyay! iyi
kullanan tum sirketlerin hem
dergisi, hem gazetesi, hem tv si
var.. Bu imkani
degerlendiremeyen sirketler
icinse sona gidigin ayak sesleridir.



Tum haklari sakhidir

2022 Haziran ayinda Kuveyt'li
yatirimci bir grupla tanigmistik.
“Projelerinizle ilgilenicegim, sizi
dostlarima da anlaticam, peki sizi
dijitalde nasil bulabiirim” dedi;
donduk kaldik. “Biz dijital ortamda
projeler bazinda variz” dedik. “Olmaz,
neler yaptiginizi size 6zel bir cati
altinda izlemek isteriz” deyince
ivedilikle sosyal medya hesaplarimizi
tim mecralarda (Instagram,
youtube, facebook)kurduk. 2023 yili
icerisinde de tecrube paylagsimi
anlaminda podcast dunyasina girig

yapicaz.

Zaten 2022 yilina kadar aslinda “Proje Satig ve
Pazarlama” hizmetini sagladigimiz 1akin ilgili ingaat
sirketiyle so6zlegsmelerimize “.......... insaat adina
caligilacaktir, bu hizmetin disardan saglandigi
degsifre edilmeyecektir’ maddesi oldugu icin ayri
hesap acamiyorduk. Bu saatten sonra kendi marka
bilinirligimizi saglamaya karar verip onun igin de
tum sosyal medya platformlarindan gectigimiz yil
yayina basgladik.

Bugun bulundugumuz yerden tum dunya ulkelerine
yaptigimiz igleri, sundugumuz hizmetleri gosterip
anlatarak en alt duzeyde fiziksel caba, en Ust
duzeyde verimlilik, ikame ve yenilikle globale
acllabiliyoruz. Ceviriler anlaminda da dért ana dilde
hemen hemen tudm Udlke vatandaslarinin
anlayabilecegi dilden paylasimlarimiz mevcut..

Bircok firma gibi biz de online randevu, daireleri
sanal gezdirme ve e-sdzlesme hizmeti ile satig
strecini hizlandirtyoruz. Yurtdigi satiglarimiz  da
tamamen dijital ortamda sunumlar yapip, dijital
imzayla satisi kapatabiliyoruz. Bu sUrece erken
adapte olan, dijitallesmeyi basaran ve dijitale 6nem
veren firmalar birka¢ adim 6nde olacaklar, biliyoruz.

Unutmamamiz gereken bir nokta daha: Dijitallesme
herkese gerekli! Bunun icin kaginilmaz bir surecgteyiz
ve zaman kaybetmeden bir yerden baslayin diyoruz.
Simdi basglasaniz iki yil sonra sahneye c¢ikacak
rakiplerinize goére ciddi yol almis olacaksiniz.

“Bana ne derler” demeyi birakip; umursamadan,
korkmadan, c¢ekinmeden, zaman kaybetmeden

dijitallesin! "
Ao GUES



HEDEF TESPITI ONEMLI

Sosyal medyadan beklentinizi, neler
yapacaginizi ve ulasmak istediginiz
hedefleri bilerek yola ¢cikmalisiniz.
Sosydl medyada kime sesleneceginizi
belirlemelisiniz. Hedef kitleniz kimler?
Mevcut musterileriniz, yeni musteriler,
ev dlmak isteyenler veya gayrimenkul
sektort oyuncularindan hangisi?

Hedef kitlenize gore stratejinizi
olusturmalisiniz. Bu, ayni zamanda sizin
dijital pazarlama yonetiminizin en
hassas noktasi olacak.

Sponsorlu icerik paylagsmaya karar
verdiyseniz, yine oncelikle hedef
kitlenizi yer, meslek, ilgi alanlari gibi
kriterlere gore belirlemeniz gerekiyor.
Ozellikle Facebook ve Instagramda
belirleyeceginiz hedefler sayesinde =
istediginiz kigiye bile gérunur
olabiliyorsunuz. Hangi siklikla ayni S
kisilere gosterilmesini
belirleyebiliyorsunuz. Hatta istediginiz
marka telefonlarda reklaminizin
gorunmesini dahi saglayabiliyorsunuz.

Alesta Arsa ve Proje Gelistirme




Tdm haklari sakhidir

EV SAHIBI OLMAK BIZE

NEDEN BU KADAR IYI
GELIYOR?

Binlerce kisiyi ev sahibi yaptigim ve
insanlarin ev sahibi olma noktasinda
yasadiklari mutlulugu yillardir
deneyimledigim igin bunun insanlar
ve insanlik tarihi Gzerindeki etkilerini
tum boyutlariyla arastirip inceledim.

Ev sahibi olma guvencesi;
yasamimizi, ailemizi,
sirketlerimizi ve toplumumuzu
daha iyi bir noktaya tasimak
icin gerekli olan en temel
prensiptir.

DEVAMI GELICEK SAYIDA

Bir dahaki sayida konuyu zihinsel, fiziksel tum
boyutlariyla irdeliyor olucaz...

LUtfen ama latfen kendinize iyi bakin..
Sevgiyle kalin guzel insanlar!




| 7 ille (“{ M{?E@s
”m,,,»}]]‘l” o 3+] e 70 M2 Cati Teras
e 2 Banyo e YUzme Havuzu
e 3WC o Akilli Ev Sistemi
e Ozel Bahge Alani e Yerden isitma

Munferit Villa Girigi

Temmuz 2023 te teslim 2.Etapta
Aralik 2023 te teslim 3.Etapta evinizi secmek icin [Gtfen acele edin..
Numune villayr gérmek icin iletigsim: @ 533 364 86 87
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